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Jetzt die Weichen fiir mehr bezahlbares
Wohneigentum stellen

Berlin, 06.10.2021 — Durch die Umnutzung von Buroflachen kénnten bis 2035
etwa 235.000 neue Wohnungen im innerstadtischen Bereich entstehen.
Gleichzeitig bietet sich im landlichen Raum das Potenzial von jahrlich 15.000 A
zusatzlichen Eigentumswohnungen durch die Wiedernutzung leerstehender
Gebaude. Das ist das Ergebnis zweier aktueller Studien, durchgefuhrt von der

ARGE Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemé&fRes Bauen und dem Eduard Pestel ARE
Institut. Die Studien im Auftrag des ,Verbandebindnis Wohneigentum* wurden

heute den Mitgliedern des Deutschen Bundestags vorgelegt. [ =.

Umnutzung ist gunstiger und klimaschonender als Neubau

Laut dem Kurzgutachten ,Redevelopment - Wohneigentum 2021 der ARGE g
Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemafes Bauen e.V. sind viele Biro- und ivd
Gewerbeflachen wegen Home Office und innerstadtischen Leerstands derzeit ;
ungenutzt. Allein durch ihre Umnutzung kdnnten etwa 235.000 zuséatzliche

Wohnungen in Innenstadten entstehen, was sich am Wohnungsmarkt stark VPBO©
preisdampfend auswirken wirde. T

Der Klimaschutzeffekt der Umnutzung betrtige bis zu 9,2 Millionen Tonnen CO2
pro Jahr, was der Vollmodernisierung von 3,4 Millionen Wohnungen entspricht.
Auch ist der Umbau von Biuroflachen etwa zwei Drittel glnstiger als der
Wohnungsneubau. Eine Sonder-AfA koénnte laut Gutachten Anreize zur
Umnutzung fur Eigentiimer von Gewerbeimmobilien schaffen.

Michael Holker, Hauptgeschéaftsfuhrer des Bundesverbands Deutscher
Baustoff-Fachhandel e. V. (BDB), leitet aus den Studienergebnissen einen
klaren Auftrag an den Gesetzgeber ab: ,Wer klimaschonend mehr bezahlbaren
Wohnraum schaffen will, sollte nicht in erster Linie auf teuren Neubau setzen.
Das Bauordnungs- und Planungsrecht sollte schnellstens in diese Richtung
angepasst werden. Bei Forderprogrammen muss gelten: Umbau vor Neubau.*

Dort, wo noch Neubauflachen notwendig werden, ist dies an Kriterien der
Nachhaltigkeit zuknipfen, sagt Barbara Schlesinger, Referatsleiterin
Architektur und Bautechnik bei der Bundesarchitektenkammer e. V. (BAK):
,ourch die Umnutzung von Budroflachen, innerértliche Verdichtung und
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Aufstockung von Gebauden kann der knappe Platz in vielen Ballungsraumen
bestmdglich genutzt werden. Die Vergabe von Bauflachen in der Innenstadt sollte
an flachensparende und nutzungsflexible Bauformen geknupft sein.”

Nutzung leerstehender Bestandsgebaude auf dem Land
entlastet Ballungsraume

Im zweiten am heutigen Tag vorgestellten Kurzgutachten ,Chancen der
Wohneigentumsbildung durch die Umnutzung von Buroflachen und den
Wiederbezug von Wohnungen im landlichen Raum*, erstellt durch das
Eduard Pestel Institut, werden unter anderem Chancen fiir mehr selbst genutztes
Wohneigentum in landlichen Regionen durch die Wiedernutzung un- oder
untergenutzter Wohngebaude deutlich. 15.000 Wohneinheiten koénnten so
jahrlich geschaffen werden. \

Hierzu erklart Dr. Ronald Rast, Geschaftsfuhrer der Deutschen Gesellschaft
far Mauerwerks- und Wohnungsbau e. V. (DGfM): ,Insbesondere fir junge ST
Familien ist ein Umzug aufs Land durch die Mdglichkeiten des Home Office LA
attraktiv. Ihnen bietet sich eine gro3e Chance, zu angemessenen Konditionen a3
Wohneigentum zu erwerben. Die Ubernahme leerstehender Bestandsgebaude

ist deswegen mindestens so forderungswiirdig wie der Erwerb eines Neubaus.”

DGfM

Wer dank Home Office nicht mehr in unmittelbarer Nahe zum Arbeitsplatz
wohnen muss, entlastet Wohnungsmarkte und Infrastruktur der Ballungszentren
und sorgt gleichzeitig fir eine Starkung des landlichen Raums, so ein weiteres
Ergebnis des Gutachtens. Carolin Hegenbarth, Bundesgeschaftsfihrerin des
Immobilienverbands Deutschland IVD e.V., fordert daher steuerliche
Anpassungen fir Arbeitnehmer: ,Will man die Arbeit von zu Hause fordern, um
den Pendelverkehr zu verringern, muss auch das Einkommensteuergesetz VPB©°
geéandert werden. Die Kosten fir Home Office sollten einfacher und konsequenter A
steuerlich geltend gemacht werden kdnnen.*

Selbst genutztes Wohneigentum fur alle Einkommens-
gruppen zuganglich machen

Laut Gutachten des Eduard Pestel Instituts finden sich in vielen Klein- und
Mittelstadten bereits jetzt Hauser und Wohnungen, die auch fir Menschen mit
kleinen und mittleren Einkommen finanzierbar sind. Dies gilt jedoch bei Weitem
nicht fir alle Regionen des Landes.

Corinna Merzyn, Hauptgeschaftsfuhrerin des Verbands Privater Bauherren
e.V. (VPB), pladiert daher fur eine zielgerichtete Eigentumsforderung:
~Selbst genutztes Wohneigentum ist in Deutschland zu haufig denjenigen
vorbehalten, die aus dem Elternhaus Unterstitzung fir das Eigenkapital erhalten.
Damit darfen wir uns nicht abfinden, zumal 73 Prozent der Mieter lieber im
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Eigentum leben wirden. Wohneigentum sorgt fir mehr Unabhangigkeit des
Einzelnen vom Staat und ist eine exzellente Form der Altersvorsorge.*

Um Wohneigentum madglichst vielen Menschen zuganglich zu machen, schlagt
der Verband zielgruppenspezifische Mal3hahmen vor. Hierzu zéahlen etwa ein
Birgschaftsprogramm in Hohe von mindestens 20 Prozent der Erwerbskosten,
Kreditprogramme fur kleines Wohneigentum mit langfristiger Zinsbindung sowie
Freibetrage bei der Grunderwerbsteuer. Letztere sollten an Voraussetzungen wie
Einkommenshdhe und angemessene Wohnungsgréf3en gebunden sein.

Berlin, den 6. Oktober 2021
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